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A. TEXTOVA CAST

A1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Udaje o objednateli: )
Mésto Liban, nam. Svobody 36, 507 23 Liban, IC 00271748
Tel: 493598191, mail: podatelna@mestoliban.cz

Udaje o porizovateli: )
Regio, projektovy ateliér, s.r.o., |IC 26002337
Hoficka 50, 500 02 Hradec Kralové

Udaje o zpracovateli uzemni studie:
Ing.arch.Robert Chladek, IC 16280733
Jizni 870, 500 03 Hradec Krélové, tel.: 603721556, mail: chladek.r@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie Liban - plochy ZI1, ZI2 a souvisejici ZI114, ZI15, ZI19
Katastralni uzemi : Liban
Datum: 7/2023

A2. ZAKLADNI UDAJE

Hlavni cile feSeni

Cilem Uzemni studie bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v feSeném Uzemi pod ozn. lokalita
ZI1 a ZI12. Zadani uzemni studie bylo respektovano. - navrhem je zohlednéna zejm. provazanost na zastaveéné
Uzemi a stanoveni regulace zastavby dle navrzené stavebni cary, v¢. specifikace regulativlli zastavby
pfiméfené zpodrobnujicich regulativy platného Gzemniho planu pfi zohlednéni soucasného urbanistického
charakteru daného Gzemi venkovského typu.

Vymezeni reSeného uzemi, Sirsi vztahy

Resené Uzemi se nachazi v jizni &asti obce Liban. Re$ené Gzemi pro zastavbu ZI1 a ZI2 je
vymezeno na severni strané stavajici zastavbou rodinnych domu, na zapadni strané silnici 111/2807, na
vychodni strané silnici 11/280 a na jizni stran& ornou ptdou. Redené pozemky jsou mirné svazité, plocha je
bez zastavby.

Podkladem pro navrh je katastralni mapa, poloha inzenyrskych siti z Gzemniho planu. Pro dalSi
stupen projektové dokumentace je tfeba provést aktualizovat vySkopisné a polohopisné zaméfeni celého
feSeného Uzemi, v€etné vdech inzenyrskych siti.

Vymezeni Fe§eného Gzemi je znazornéno v grafické pFiloze. Re$ené zemi se nachazi na pozemcich
parc. ¢. 868/24, 868/26, 868/27, 868/38, 868/40, 868/43, 868/47, 868/5, 868/50, 868/52, 868/53, 868/54,
868/55, 868/60, 882/1, vSechny v k.U. Liban.

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo budou nachazet nékterd podzemni vedeni, které je nutné pred
zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytygit, viditelné je oznacit a jejich
presné ulozeni ovéfit kopanymi sondami. Pfi provadéni téchto praci je tfeba respektovat ochrannd pasma
podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich blizkosti. V pfipadé vyskytu melioracnich trubek
budou znovu napojeny a uvedeny do funkéniho stavu. Na vétsi ¢asti feSenych pozemkud se nachazi investice
do pudy.

Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu

Resené Uzemi lokality ZI1a a ZI2 se nachazi ve funkéni plose:
Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstskeé - Bl
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech;




Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech;

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

- pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury za podminky, Zze svym
provozovanim, charakterem a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemku a zafizeni ve svém okoli, nesnizi
kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim;

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a sluzby (charakteru drobna a femesina vyroba, vyrobni sluzby) za
podminky, Ze svym provozovanim, charakterem a kapacitou nenaru$i uzivani staveb, pozemku a zafizeni ve
svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim;

- ubytovaci zafizeni za podminky, ze se jedna o kategorii dle §2 odst.c) ¢ast 3. vyhlasky 501/20016 Sb., ij.
penzion;

- bytové domy za podminky, Ze se jedna o stavby pro bydleni o pfisluSném poctu bytl, které jsou umistovany
do stavajici zastavby v plochach stabilizovanych a za podminky, Zze nebude vyznamnéji ménéno prostorové
usporadani této zastavby;

- dalSi stavby a zafizeni za podminky, Zze svym provozovanim, charakterem a kapacitou nenarusi uzivani
staveb, pozemkd a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a jsou
slugitelné s bydlenim;

Nepripustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézka a lehka vyroba, zemédeélska vyroba, skladovaci
arealy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté, plochy pro
odstavovani nakladnich vozidel, kapacitni stavby pro odstavovani vozidel véetné realizace fadovych garazi (s
vyjimkou stavajicich Fadovych garazi jako dosavadniho vyuziti);

- dalsi stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, Ci
nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmeény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu, vysSkovou
hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zadstavby pozemku; odborné odivodnéni navrhu bude
pozadovano u staveb vyrazné se svym feSenim odliSujicich od okolni zastavby, v pfipadé jednoho
nadzemniho podlazi vy$ka hiebene stfechy max. 10 m od rostlého terénu;

Resené Uzemi lokality ZI14 a ZI15 se nachazi ve funkéni plose:
Plochy dopravni infrastruktury silnicni - DS
Hlavni vyuziti:
- plochy a koridory pozemnich komunikaci, plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy
neliniového charakteru;
Piipustné vyuziti:
- pozemky, stavby a zafizeni silnic véetné pozemkl soucasti komunikaci (odvodnéni komunikaci, zarezy,
nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);
- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a G¢elovych komunikaci véetné pozemku soucasti komunikaci;
- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);
- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a jejich vybaveni);
- komunikace pro pési a cyklisty;
- prvky kolejové dopravy (vlecky, kfizeni se stavbami silniéni dopravy);
- zeler na dopravnich plochach;
- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
Podminéné pfipustné vyuziti:
- kapacitni parkovisté za podminky umisténi v ramci funkcni plochy DS1 - parkovisté;
- pozemky, stavby a zafizeni hromadné dopravy vcetné staveb souvisejiciho vybaveni a sluzeb v ramci
funkéni plochy DS2 - autobusové nadrazi;
- pozemky, stavby a zafizeni fadovych garazi za podminky umisténi v ramci funkéni plochy DS3 - garaze;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot za podminky umisténi v rdmci funkéni plochy DS4 - erpaci
stanice;
Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;




Resené Uzemi lokality ZI19 se nachazi ve funkéni plose:
Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stiredni - OM
Hlavni vyuziti:
- ob¢anské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu;
Pripustné vyuziti:
- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru;
- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury;
- pozemky verejnych prostranstvi, verejné, vyhrazené a ochranné zelené;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
- vodni plochy a toky;
Podminéné pfipustné vyuziti:
- byty za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld nebo spravcu aredlu, sluzebni byty, resp. za podminky
primé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu;
- stavby pro obchod s jednotlivou prodejni plochou nad 250 m2, pouze za podminky umisténi v ploSe ZI19;
- ubytovaci zafizeni v chatkach za podminky situovani v plose ZI11;
- fotovoltaické elektrarny za podminky, Zze se jedna o zafizeni stavajici;
Nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a €innosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym;
- rodinné a bytové domy, ubytovaci zafizeni jina, nez je uvedeno v podminéné pfipustném vyuziti;
Podminky prostorového usporfadani a ochrana krajinného razu:
- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stévajici urbanistickou strukturu a vySkovou
hladinu zastavby v lokalité a s ohledem na zajiSténi jeji urbanistické a architektonické kvality;
- hmota objektd musi byt pfizplisobena okolni zastavbé;

Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu

Plocha ZI1 a ZI2

Zastavitelné plochy vétsiho rozsahu vymezené na jiznim okraji zastavéného Uzemi Libané;

- dopravni obsluha z mistnich komunikaci a silnice Il a lll. tfidy;

- podminkou vyuziti lokality je provérfeni GUzemni studii, v jejimz ramci budou v lokalité vymezeny plochy
vefejného prostranstvi v min. rozsahu 4000 m?;

- pro potieby lokality bude dale vyuzita plocha vefejného prostranstvi (vefejné zeleng) ZI12;

- v ramci US bude feSena kostra dopravniho systému lokality s vyuzitim plochy ZI14 v&etné napojeni na ulici
Lindnerova a Emlerova (v misté stavajici kfizovatky);

- min. ife vefejnych prostranstvi mezi oplocenim, jejichz soucasti budou pozemni komunikace, bude 10 m
(tyké se plochy feSené v US), podél vychodni hranice plochy ZI1 bude ponechan nezastavény pas v min. Sifi
6 m za Ucelem rozSifeni pFijezdové cesty k navazujicim plocham vyroby;

- podminkou realizace zastavby je vybudovani kanalizace napojené na centralni COV (p¥ip. vodovodu) vzdy
min. pro nékolik RD, resp. ucelenou ¢ast nové zastavby (individualni zpusob likvidace odpadnich vod, v
souladu s platnou legislativou neni pfipustny);

- nové vodovodni fady a kanalizaéni stoky oddilné kanalizace budou pfednostné umistovany ve vefejné
pristupnych komunikacich;

- min. velikost pozemku pro realizaci RD - 900 m?;

- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu - 0,4;

- zastavba na pozemcich RD - max. 1 NP + podkrovi;

- u Casti zastavby situované v blizkosti silnice Il. tfidy a aredlu zemédélské vyroby bude v dalsi fazi fizeni
dolozeno neprekroceni hygienickych limitd hluku ze silniéniho provozu u umistovanych chranénych vnitfnich
prostort a chranénych venkovnich prostor( staveb (obytné zastavba), v pfipadé predpokladaného prekroceni
hygienickych limitd stanovenych pro hluk budou navrzena a nésledné realizovana odpovidajici protihlukova
opatfeni (Uzemni fizeni, stavebni povoleni);

- je nutno zohlednit, pfipadné vhodné pfemistit kfizek pfi jihovychodnim okraji plochy, déle je nutno zohlednit
existenci odvodfiovacich zafizeni

Plocha ZI14
Navrzené komunikace pro potfeby obsluhy zastavitelnych ploch bydleni na jiznim okraji Libané;
- podminkou vyuziti lokality je provéfeni Uzemni studii (spolu s plochami ZI1, ZI2 a ZI15);

Plocha ZI15

Plocha pro realizaci kfizovatky - dopravni napojeni navrzeného obytného celku na jiznim okraji Libané na
silnici 11/280;

- podminkou vyuziti lokality je provéfeni Uzemni studii (spolu s plochami ZI1, ZI2 a ZI14);

- Fesit napojeni navrzeného obytného celku na jiznim okraji Libané na silnici 11/280;
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- nutno taktéZ zohlednit, pFip. nové fesit napojeni COV a stavajiciho aredlu zemé&délské vyroby na silnici
11/280;

Plocha ZI19

Zastavitelna plocha vymezend na jiznim okraji Libané;

- dopravni obsluha prostfednictvim plochy ZI15, plocha nebude dopravné pfimo napojena ze silnice Il. tfidy;
- podminkou realizace zastavby je vybudovani kanalizace napojené na centralni COV (pfip. vodovodu);

- minimalni podil zelené v zastavitelné ploSe - 0,2;

- nutno zohlednit polohu v OP silnice II. tFidy;

Podminky pro porizeni uzemni studie:

Rozsah:

Zastavitelna plocha ZI1 (bez severni ¢asti plochy), ZI2, ZI14 (bez severni ¢asti plochy) a ZI15 vcetné
prilehlych &asti komunikaci v€etné feSeni dopravni obsluhy plochy ZI19 (identifikator oznaceni Uzemi
feSeného Uzemni studii - S1)

Ramcové zaméieni:

- v ramci Uzemni studie bude feSena dopravni obsluha planovaného obytného celku s napojenim na stavajici
komunika¢ni sit' (s vyuzitim plochy ZI14) v€etné napojeni na ulici Lindnerova a Emlerova (v misté stavajici
kfizovatky s vyuzitim plochy ZI15);

- v ramci US budou vymezeny vyznamné plochy vefejnych prostranstvi v celkovém rozsahu min. 4000 m2,
zpusob umisténi vefejnych prostranstvi bude odpovidat vyznamu plochy (ploch) v ramci obytného celku jako
nosného verejného prostoru;

- min. Sife vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti budou pozemni komunikace, bude 10 m mezi oplocenim;

- min. velikost pozemku pro realizaci RD - 900 m2;

- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu - 0,4;

- stavby na pozemcich RD - max. 1 NP + podkrovi;

- budou stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani obytné zastavby ve vztahu k
podrobnéjSimu ¢lenéni plochy;

- budou provéfeny moznosti zakladniho napojeni lokality na sité TI;

- nové vodovodni fady a kanalizani stoky oddilné kanalizace v rdmci ZI1 a ZI2 budou pfednostné
umistovany ve verejné pfistupnych komunikacich;

- pfi podrobnéjSim feSeni bude zohlednén, pfipadné bude navrzeno vhodné premisténi kfizku nachazejiciho
se pfi jihovychodnim okraji plochy ZI1;

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace):
V UP je stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace) pro zastavitelné plochy bydleni ZI1 a ZI2, kdy je
vyuziti téchto ploch zafazeno do tfi etap (viz Vykres etapizace):
l. etapa - severni ¢ast plochy ZI1
II. etapa - stfedni ¢ast plochy ZI1 a plocha ZI2
[ll. etapa - jihovychodni €ast plochy ZI1

Zastavéni plochy zafazené do Il. etapy je podminéno minimalné 60 % realizaci zastavby v ploSe |.
etapy (tzn. fakticka realizace zastavby ¢i min. vydani stavebnich a Uzemnich rozhodnuti). Zastavéni plochy
zafazené do lll. etapy je podminéno minimalné 60 % realizaci zastavby v ploSe Il. etapy (tzn. fakticka
realizace zastavby ¢i min. vydani stavebnich a Uzemnich rozhodnuti).

Verejné prospésné stavby:
V feSeném a souvisejicim Uzemi jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby:
VD2 - ZI14 - dopravni infrastruktura - komunikace
VD3 - ZI15 - dopravni infrastruktura - dopravni plocha
VD5 - ZI17 - dopravni infrastruktura - komunikace pro pési a cyklisty



A3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce véetné regulacnich prvkd, limity vyuziti tzemi

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikaci a inzenyrské sité, etapizace, zadani a stavajiciho stavu v feSeném Uzemi. Cilem je provéfit
architektonické a urbanistické plsobeni celku ve vztahu k okolni zastavbé.

V navrhu je situovano 55 pozemku pro vystavbu rodinnych domu. Pfesné rozméry, objem a umisténi
rodinnych domud bude feSeno v dalSi samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrzeni
navrzené regulace.

Dopravni obsluha Uzemi je zajisténa navrzenou obytnou ulici - zéna 30. Navrzené komunikace jsou
napojeny na severu feSeného Uzemi pokradovanim stavajici mistni komunikace (ulice Na trzisti), na vychodé
dvéma kfizovatkami na stavajici komunikaci 11/280 (ulice Elmerova) a na zapadé dvéma kfizovatkami na
stavajici komunikaci 111/2807 (ulice Lindnerova). VSechny navrzené ulice jsou prUjezdné, bez obratisté,
obratisté maze byt navrzeno v ramci etapizace, pfi splnéni vSech norem.

Jako 1. etapa byla pfevzat stavajici navrh v severni ¢asti feSeného Uzemi s 6-ti pozemky pro rodinné
domy. Jako dopravni napojeni pro tyto domy je navrzena komunikace, kterd je napojena na ulici Elmerova a
pokracovani stavajici ulice Na trzisti.

Ve stfedu lokality je navrzena plocha verejného prostranstvi, s Sifkou uliéniho prostoru cca 26m. Na
jihu lokality je podél komunikace navrzen pas zelené. Vramci feSeni kfizovatky na vychodé Uzemi je
navrzena plocha vefejného prostranstvi.

Podél vychodni hranice plochy ZI1 je navrzena komunikace s pasem zelené, ktera umozni i pfijezd
k navazujicim plocham vyroby, z této komunikace je i pfistup na plochu uréené k obCanské vybavenosti
(Z119).

P¥i jihovychodnim okraji plochy ZI1 a pfi jihozapadnim okraji plochy ZI2 se nachazi kfizek , ktera jsou
zohlednény. V pfipadné potfeby, pfi navrhu komunikace v dalSim stupni bude navrzeno jeho vhodné
premisténi.

V feSeném Uzemi je navrzena zastavba venkovského charakteru, ktera je charakterizovana
zptsobem bydleni venkovského typu se zazemim uzitkovych zahrad a chovem doméciho zvifectva, pfip.
omezenym chovem hospodafského zvifectva. Mlze zde byt integrovana zafizeni zakladni ob&anské
vybavenosti a sluzeb obyvatelstvu v mistnim méfitku dle regulaci v tzemnim planu.

V zépadni ¢asti v ulici Lindnerova vede plynovod, ktery je v kolizi s oplocenim navrzenych rodinnych
domu, proto bude nutné posunout oploceni nebo prelozit plynovod, toto feSeni bude upfesnéno dle
vySkopisného a polohopisného zaméreni izemi.

Podminky pro rozhodovani v uzemi stanovené uzemni studii

- plochy vefejnych prostranstvi v celkovém rozsahu min. 4000 m2

- min. Sife vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti budou pozemni komunikace, bude 10 m mezi oplocenim;

- min. velikost pozemku pro realizaci RD - 900 m2;

- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu - 0,4;

- stavby na pozemcich RD - max. 1 NP + podkrovi;

- u Casti zastavby situované v blizkosti silnice Il. tfidy a aredlu zemédélské vyroby bude v dalsi fazi fizeni
dolozeno neprekroceni hygienickych limitd hluku ze silniéniho provozu u umistovanych chranénych vnitfnich
prostort a chranénych venkovnich prostor( staveb (obytné zastavba), v pfipadé predpokladaného prekroCeni
hygienickych limitd stanovenych pro hluk budou navrzena a nésledné realizovana odpovidajici protihlukova
opatfeni (Uzemni fizeni, stavebni povoleni);

- stavby budou respektovat krajinny raz, charakter a strukturu zastavby, vySkovou hladinu okolni zastavby,
harmonické méfitko, vyhledy a prahledy

- struktura zastavby — izolované rodinné domy

- umisténi rodinnych domi na pozemku bude dle navrzené stavebni ary ( kde je navrzena)

- vySkova regulace zastavby — max. 8 m

- doplfiikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpasobeny stavbé hlavni

- tvar stfechy: sedlova

- sklon stfechy - sklon 40-45O

- krytina: skladand, taskova

- nepripustné je umistovat bungalovy, fadové domy, dvojdomy a mobilni domy (mobilheimy)

- oploceni do ulice - do vysky 1,5m, oploceni z Zivych plotd nebo oploceni umozriujici prahlednost (napf.
draténé oploceni, dfevéné, kované, tyckové, bez obloukli apod.), podezdivka oploceni max.0,5m,
nepfipustné plné betonové ploty

- klast vysoky duraz na osazeni staveb v terénu, respektovani stavajiciho pribéhu terénu, minimalizace
terénnich Uprav, minimalizovat vznik zpevnénych ploch a opérnych zdi doplfikové stavby

- zajisténi parkovani na pozemku rodinného domu dle vypoctu potfeby odstavnych stani

- pfi provadéni je nutné zohlednit existenci odvodhovacich zafizeni




Navrh etapizace realizace

V Gzemni studii je stanoveno pofadi zmén v Gzemi (etapizace) pro zastavitelné plochy bydleni ZI1 a
Z12, kdy je vyuziti téchto ploch zafazeno do tfi etap:

l. etapa - severni ¢ast plochy ZI1 a severni ¢ast plochy ZI2
. etapa - vychodni a zdpadni ¢ast plochy ZI1 a plocha ZI2
ll. etapa - jizni ¢ast plochy ZI1

Zastavéni plochy zafazené do Il. etapy je podminéno minimalné 60 % realizaci zastavby v ploSe |.
etapy (tzn. fakticka realizace zastavby ¢i min. vydani stavebnich a Uzemnich rozhodnuti). Zastavéni plochy
zafazené do lll. etapy je podminéno minimalné 60 % realizaci zastavby v ploSe Il. etapy (tzn. fakticka
realizace zastavby ¢i min. vydani stavebnich a Gzemnich rozhodnuti).

Etapizace bude upfesnéna ve zméné tzemniho planu.

Vystavbu rodinnych domu Ize provést etapovité tak, aby provedena ¢ast bezpecné fungovala pfi
zachovani normovych hodnot. Pro navrzenou etapu budou platit tyto podminky (mimo podminek
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu):

- navrzené komunikace umozni pokracovani dle Uzemni studie
- navrzené inz.sité umozni pokracovani pro zasitovani dalSich parcel dle Gzemni studie

A.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA, VC. DOPRAVY V KLIDU

Dopravni obsluha Uzemi je zajiSténa navazanim na soucasny dopravni systém obce. Navrzené
komunikace jsou napojeny na severu feSeného Uzemi pokraCovanim stévajici mistni komunikace (ulice Na
trzisti), na vychodé dvéma kfizovatkami na stavajici komunikaci 11/280 (ulice EImerova) a na zapadé dvéma
kfizovatkami na stavajici komunikaci I11/2807 (ulice Lindnerova).

Jako 1. etapa byla pfevzat stavajici navrh v severni ¢asti feSeného Uzemi s 6-ti pozemky pro rodinné
domy. Jako dopravni napojeni pro tyto domy je navrzena komunikace, kterd je napojena na ulici Eimerova a
pokracovani stavajici ulice Na trzisti.

Jsou navrzeny obousmérné jednopruhové komunikace o Sifce 5,5m. Tyto komunikace jsou navrzené
jako obytné ulice — zéna 30. Navrzené parcely jsou napojeny na tyto navrzené komunikace, Sifka vefejného
prostranstvi obytné ulice min.10m. Napojeni jednotlivych pozemkd bude feSeno samostatnymi sjezdy na
navrzenou obytnou ulici. Umisténi sjezdl na jednotlivé parcely a navrh Sitkového uspofadani komunikace
bude upfesnén v dalSim stupni dokumentace.

Funkce Uzemi je obsluzna a to jak z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési. Doprava se zde
predpoklada vyhradné cilova o intenzité, kterd bude minimalni. Pfedpoklada se, ze Uzemi bude fe$eno jako
zklidnéna vyznacena obytna zdna s fyzickymi opatfenimi pro zklidnéni dopravy (zpomalovaci pficné prahy). V
kazdém misté navrzené Casti obytné ulice bude zajistén prdjezdny prostor o Sifce minimélné 3,5 m, tento
prostor umoznuje prljezd vozidel, ktera se v obytné ulici budou vyskytovat, v€éetné vozidel pro svoz odpadkd,
vozidel hasi¢ského sboru, stéhovacich vozl apod. Témto vozidlim jsou pFizplisobeny poloméry smérovych a
naroznich obloukd.

U nové navrzenych objektd a rodinnych domu je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi - pro jednotlivé objekty bude proveden vypocet potfeby dopravy v klidu. Parkovaci stani
bude navrzeno na vlastnim pozemku, pro navstévy parkovani v obytné ulici v mistech k tomu ur€enych (ij.
mimo prljezdny profil komunikace). V FeSeném Uzemi nebudou umistovana parkovisté ani garaze pro vozidla
o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Krytové vrstvy navrzenych zpevnénych ploch jsou uvazovany - vozidlova komunikace - kryt zivice
nebo betonova dlazba, parkovaci stani a vjezdy - kryt betonova dlazba. Vyskové FeSeni bude pfizptisobeno
konfiguraci Uzemi, jeho sklonovym pomérdm a vySkdm okolnich objektd. Pfi napojeni na sité a na
komunikaci bude nutné provést provizorni dopravni opatfeni, ktera budou zaviset na zplsobu provadéni
akce.

A.5 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodovod

Na zdpadé v ulici Lindnerova vede stavajici vodovodni fad PVC 110, na vychodé Gzemi v ulici
Elmerova vede stavajici vodovodni fad PVC 90, z kterého odbocuje k silu vodovodni fad THL 100 a na
severu v ulici Na trzisti vede stavajici vodovodni fad PVC 90.

Navrzené vodovodni fady PVC110 (PVC90) vedené v navrzenych obytnych ulicich jsou napojeny na
tyto stavajici vodovodni fady a budou zokruhovany. Tto feSeni bude upraveno podle etapizace zastavby.




Na vodovodni fady budou napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodnimi pfipojkami PE 1%, které
budou zakon&eny 1,0 m za hranicemi pozemkd vodomeérnymi Sachtami.

Kanalizace

Mésto ma vybudovany systém méstské kanalizace s likvidaci odpadnich vod na obecni Cistirné
odpadnich vod. Navrzena kanalizace bude fe$ena jako oddilna.

Navrzena splaskova kanalizace DN 300 vedena v navrzené komunikaci bude napojena na stavajici
kanalizaci PP400 vedené v ulici na zapadé Gzemi v ulici EImerova. Cast zastavby v zpadni &asti loklaity
bude mozné odkanalizovat do stavajici kanalizace PP 300 v ulici Lindnerova. Navrh bude upfesnén dle
vySkopisného a polohopisného zaméfeni Uzemi.

Destové vody z navrzené komunikace budou vsakovany podél komunikace nebo odvedeny do
navrzené kanalizace, toto feSeni bude upraveno dle hydrogeologického posudku vsakovani a vySkopisného a
polohopisné zaméFeni FeSené lokality. Cast destovych vod z navrzenych komunikaci v zapadni ¢4sti lokality
je mozné odvést zdpadnim smérem do stavajici destové kanalizace DN 400 v ulici Lindnerova, ostatni
destové vody z navrzenych komunikaci budou odvedeny vychodnim smérem navrzenou destovou kanalizaci
DN 300 do vodoteCe - Libarnského potoka. Navrh bude upfesnén dle vysSkopisného a polohopisného
zaméreni Uzemi.

Destové vody Cisté (stfechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parcelach budou v souladu s
ustanovenim vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. €. 269/2009 Sb. v platném znéni pfednostné akumulovany
a zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebniku.

STL plynovod

Zasobeni plynem navrzenych rodinnych dom( bude provedeno navrzenym STL plynovodnim fadem
PE63, vedenym v navrzenych obytnych ulicich. Tento fad bude napojen na stavajici STL plynovodni fad
vedeny podél stavajici komunikaci u ulici Lindnerova na zapadé Uzemi a podél komunikace v ulici Lindnerova
na vychodé Uzemi. Z navrzeného plynovodu bude Fe$end lokalita zasobovana pro Uc€ely vytapéni, vafeni a
pFipravy teplé uzitkové vody. V dalS§im stupni PD je nutné proveéfit kapacitu, véetné vySkopisného a
polohopisného zaméfeni Uzemi.

Jednotlivé RD budou napojeny vefejnou ¢€asti STL plynovodni pfipojky z PE @32, ktera bude
zausténa do pfistavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni kazdého RD. Zde bude
osazen hlavni uzaveér a fakturaéni plynomér.

Elektrorozvody

Vystavba v feSeném Gzemi si vyzadé posileni vykonu stéavajici trafostanice, popf. podle moznosti a
pozadavk(l na vykon bude posilena, v pfipadé potfeby budou realizovana nova trafostanice. Zasobovani
el.energii bude upfesnéno CEZ. V pfipadé kabelové vedeni NN, bude toto smyckovat jednotlivé rodinné
domy. Kabelové skfiné a elektromérové rozvadéce budou umistény v oploceni RD. Ulozeni kabelt bude
realizovano dle CSN 736005 v chodnicich, zelenych pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel
v chrénicce.

Verejné osvétleni bude napojené na stavajici osvétleni obce.

Zasady zajisténi pozarni ochrany stavby

V lokalité je uvazovana pouze vystavba rodinnych domu (1.nadzemni podlazi + podkrovi - odstupova
vzdalenost jednotlivych objektd nebude zasahovat do sousednich pozemkl - bude posouzeno v samostatné
projektové dokumentaci RD). Pfi umisténi rodinnych domi budou dodrzeny pfedpisy o pozarnim
zabezpeceni téchto objektu.

Stavajici a navrzené komunikace zabezpedu;ji pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti max. 50m od
jednotlivych staveb, to odpovida pozadavku CSN 730833. Pii provadéni stavebnich praci bude zajistén
prljezd stavajici vozovkou v Sifi min. 3m pro prljezd pozarnich vozidel.

Na stavajicim vodovodnim Fadu jsou rozmistény stavajici hydranty, které budou dopinény hydranty
na navrzeném vodovodnim Fadu. Vzdalenost mezi nadzemnim hydrantem a jednotlivymi domy nepfekroci
vzdalenost 200m. Vnitfni pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduije.

A.6 RESENI ZELENE, OCHRANA ZIVOTNiHO PROSTREDI, KULTURNI A
PRIRODNI PAMATKY, VEREJNEHO PROSTRANSTVI, ZELEN

Ochrana verejného zdravi

U ¢ésti zastavby situované v blizkosti silnice Il. tfidy a aredlu zemédélské vyroby bude v dalsi fazi
fizeni doloZzeno nepfekroceni hygienickych limitd hluku ze silni€éniho provozu u umistovanych chranénych
vnitfnich prostord a chranénych venkovnich prostori staveb (obytna zastavba), v pfipadé predpokladaného




prekroceni hygienickych limit stanovenych pro hluk budou navrzena a nasledné realizovana odpovidajici
protihlukova opatfeni (Uzemni fizeni, stavebni povoleni);

Ochrana kulturnich hodnot

Pfi jihovychodnim okraji plochy ZI1 a pfi jihozapadnim okraji plochy ZI2 se nachazi kfizek , ktera jsou
zohlednény. V pfipadné potfeby, pfi navrhu komunikace v dalS§im stupni bude navrzeno jeho vhodné
pfemisténi.

Zemni prace a terénni Upravy mohou narusit archeologické situace, proto je nutné provést zachranny
vyzkum formou archeologického dozoru. Na feSeném Uzemi neni zastoupena Zadna z kategorii zvlasté
chréanénych Uzemi pfirody ani zadné pamatné stromy, prvky systému ekologické stability nejsou naruseny.

V pfipadé realizace staveb bude stavebni ¢innost provadéna na Uzemi s archeologickymi nalezy. Pro
stavebniky z této skute¢nosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle §22 odst. 2 zékona CSN &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi a povinnost umoznit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.

Ochrana pred povodnémi, meliorace

Regené Uzemi neni ohroZeno zaplavou a povodni. V pfipadé, e se bude vyskytovat meliorace a
pokud budou zastavované pozemky zasahovat do zmeliorovanych pozemku, musi byt zachovéana funkénost
souvisejicich meliora¢nich zafizeni a nesmi dojit ke zhorSeni vodnich pomért v dané lokalité.

Ochrana a tvorba Zivotniho prostiedi
Prvky USES se v dané lokalité nevyskytuiji.

Verejné prostranstvi a zelen

V Uzemi se predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba rodinného bydleni. V ramci celého Uzemi
jsou navrzena verejna prostranstvi. Soucasti verejnych prostranstvi bude verejna zelen, mobiliar apod.
V nékterych mistech vefejnych prostranstvi mohou byt provedeny i vjezdy na pozemky rodinnych domu a
prilezitostné parkovani navstév. Plocha verejného prostranstvi je navrzena :
- ve stfedu Uzemi podél navrzené komunikace - cca 3100m2
- v ramci feSené kfizovatky na silnici 1l/ 280 - cca 1500m2
- podél komunikace na jihu lokality, oddéleni lokality od zemédélské pldy - cca 2600m2
- podél navrzenych komunikaci
- v blizkosti FeSené lokality - u hibitova - lokalita ZI112

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zpf
Pozemky v feSeném Uzemi jsou pfevazné v kategorii orna pida, trvaly travni porost:
Lokalita ZI1: - BPEJ 30600, 2.tfida ochrany, k.U. Liban
- BPEJ 35411, 4.tfida ochrany, k.0. Liban
- BPEJ 35700, 2.tfida ochrany, k.U. Liban
Lokalita ZI2: - BPEJ 35411, 4.tfida ochrany, k.0. Liban
- BPEJ 35111, 4.tfida ochrany, k.0. Liban
Lokalita ZI14: - BPEJ 35411, 4.tfida ochrany, k.U. Liban
- BPEJ 30600, 2.tfida ochrany, k.d. Liban
- BPEJ 35111, 4.tfida ochrany, k.0. Liban
Lokalita ZI15: - BPEJ 35700, 2.tfida ochrany, k.U. Liban
Lokalita Z119: - BPEJ 35700, 2.tfida ochrany, k.U. Liban
Pozemky orné pldy pro navrzenou komunikaci, rodinné domy a zpevnéné plochy budou odnaty
ze zemeédélského pudniho fondu. Pfed zahajenim stavby rodinnych domud bude provedena skryvka ornice.



